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Forslag 1
2. Drift

Forslag 2
2. Drift

De fire AAB-afdelinger i Skade har i mange ar haft glaede af det store
feellesomrade beliggende mellem afdeling 52 Skadeparken, 53 Bushgjen og
56 Noddeskraenten. Men der har aldrig veeret en klar aftale om, hvordan
udgifterne skal fordeles, og hvordan vi prioriterer midlerne i samarbejde.
Derfor treenger store dele af faciliteterne - petanque-, volleyball- og
multibane samt legeplads og s@ - til en keerlig hand.
Afdelingsbestyrelserne har i samarbejde med AAB's administration
udarbejdet en samarbejdsaftale, sa vi fremover i feellesskab mellem
afdelingerne kan drive og udvikle omradet til gavn for beboerne i alle fire
afdelinger. Udgifterne fordeles forholdsmaessigt mellem afdelingerne, og
hver afdeling har én stemme i det nye feellesudvalg, som skal tage sig af
omradet.

— Se bilag

Begrundelse: Aftalen skal lave en god faelles ramme for de fire afdelinger om
samarbejde og wkonomi for feellesomradet.

Bemarkning fra AAB

Se bilaget. Da der er tale om en aftale indgaet mellem de fire
afdelingsbestyrelser, kan der ikke stilles aendringsforslag til
aftaleteksten. Den kan udelukkende godkendes eller forkastes.

Trailerplads nedleegges

Der stilles forslag om, at trailerpladsen nedlaegges og inddrages i det gvrige
parkeringsareal; skiltning

fiernes derfor.

Pladsen er beliggende pa Parkering Vest.

JKONOMISK KONSEKVENS

Forslaget har ingen gkonomisk konsekvens for afdelingens gkonomi

FORSLAGSSTILLER:

Afdelingsbestyrelsen

[cid:d5ca2f56-182e-43c6-978d-5dacc5841662]

Hans Sejr Stentoft
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Forslag 3
2. Drrift

Afdelingsformand

Telefon: 6126 3722

Mail: a53fmd@aabnet.dk

www.bushoejen.dk

|Bushgjen er en afdeling under AAB, Arbejdernes Andels Boligforening,
Aarhus.

Begrundelse: Behovet har vist sig ikke at veere til stede og efter de nye
affaldsomrader er
etableret vil 2 ekstra p-pladser gavne.

Bemarkning fra AAB
Ingen bemaerkninger

Udskift af veegventilator i badeveerelse og bryggers.

Der stilles forslag om udskiftning af veegventilator med stagjsvag model, max
35 dB, med hygrostat og timer som kan bruges til at styre den, sa den
teender og slukker automatisk.

Udskiftningen er planlagt til 2026 men fremrykkes til 2025, efterar.

JKONOMISK KONSEKVENS

DV linje 5.7 kr. 308.000. Fremrykningen vil ikke fa gkonomisk konsekvens i
folge
Frederikke og Ejnar.

[cid:30c9fae8-1242-4661-8e5d-f7114c88f73f]

Hans Sejr Stentoft
Afdelingsformand

Telefon: 6126 3722

Mail: a53fmd@aabnet.dk

www.bushoejen.dk

|Bushgjen er en afdeling under AAB, Arbejdernes Andels Boligforening,
Aarhus.

Begrundelse: Vaegventilatorerne har behov for udskiftning til en tidssvarende model,

sé et
kort toiletbesag kan gennemfgres uden ventilator gar i gang, jf. hygrostat.
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[cid:30c9fae8-1242-4661-8e5d-f7114c88f7 3f]

Hans Sejr Stentoft
Afdelingsformand

Telefon: 6126 3722
Mail: a53fmd@aabnet.dk
www.bushoejen.dk

|Bushgjen er en afdeling under AAB, Arbejdernes Andels Boligforening, Aarhus.

Bemaerkning fra AAB
Hvis det kan naes i ar sa ingen kommentar.

Forslag 4 Afdelingsbestyrelsen og AAB's administration har pa baggrund af

6. Dvrige forslag informationsmgdet den 22. oktober 2024 lavet et forslag til
fremtidssikringsstrategi for afdelingen, der skal sikre, at den over en
arreekke naermer sig et baeredygtigt niveau af henlaeggelser. Forslaget
svarer til modellen drgftet pa madet.

— Se bilag

Begrundelse: Afdeling 53 Bushgjen henlaegger kun ca. halvdelen af de midler, den
skal for at kunne betale for fremtidige vedligeholdelses- og renoveringsopgaver i
afdelingen. Fremfor store, pludselige huslejestigninger, skal strategien give en jaevn
og forudsigelig huslejeudvikling.

Bemerkning fra AAB
Se bilaget.

Forslag 5 Det foreslas at prisen for brug en vaskemaskine stiger til kr. 12,00.
6. Qvrige forslag Nuveaerende pris er kr. 10,00.
Brug af tgrretumbler vil vaere uzendret, kr. 0,25 pr. minut.

Begrundelse: Der stilles forslag om aendringerne af priserne for vask. Vand og el er
steget over de seneste ar og udsigt til vandafregningen stiger markant. Priserne for
vask i Feellesvaskeriet blev senest justeret i 2012.
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Bemarkning fra AAB
Ingen kommentarer
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| ARBEJDERNES ANDELS BOLIGFORENING

Driftsaftale Skade

. Afdelinger omfattet af aftalen

1.1. Afdelingerne 52 Skadeparken (matr.nr. 6df, 6di og 6du - Skade By, Skade), 53
Bushgjen (matr.nr. 6dk og 6dv -Skade By, Skade), 56 Ngddehegnet (matr.nr. 6dg, 6dm
og 6dn - Skade By, Skade) og 58 Roukeer (matr.nr. 27d og 27g — Skade By, Skade) er
omfattet af denne driftsaftale.

Formal

2.1. Formalet med neervaerende aftale er at fastlaegge principperne for drift af de feelles
udearealer, der bestar mellem de fire afdelinger. Se feellesarealer i det med blat
markerede areal i bilag 1.

. Adgang til de faelles udearealer

3.1. Alle beboere i de fire afdelinger har uhindret brugsret til de faelles udearealer, ligesom
udearealerne i gvrigt er tilgeengelige for offentligheden. Der kan veere enkelte passager
og stier i de respektive afdelinger, som kan maerkes med "Forbeholdt beboerne i
afdelingen”, primaert af hensyn til naerheden til boligers private opholdsarealer.

Faciliteter pa egen matrikel

4.1. Hver afdeling treeffer pa et afdelingsmade beslutning om anlaeg, drift og finansiering af
faciliteter pa egen matrikel, herunder legepladser, treeningsudstyr, opholdsfaciliteter
m.m.

Sarligt om vedligeholdelse og fornyelse pa matrikel 6df, Skade By

5.1. For matr.nr. 6df, Skade By, der tilhgrer afdeling 52 Skadeparken, geelder det, at
vedligeholdelse og fornyelse af feelles anlaeg — pa aftaletidspunktet petanque-,
volleyball- og multibane samt legeplads og s@ — varetages af AAB pa vegne af de fire
afdelinger i faellesskab, saledes at udgifter til vedligeholdelse og fornyelse budgetteres i
afdelingernes vedligeholdelsesplaner og fordeles mellem de fire afdelinger efter
bruttoetageareal (se fordelingsnggle i pkt. 5.2). De naevnte faciliteter findes i det med
blat markerede areal i bilag 1.

5.2. Fordelingsnagle:

Afdeling Bruttoetageareal Fordelingstal

52 19.018 38
53 7.801 15
56 15.813 31
58 8.061 16

| alt 50.693 100

>
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6. Etablering af faellesudvalg

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Hver afdelingsbestyrelse udpeger blandt afdelingsbestyrelsens egne medlemmer én
repraesentant til feellesudvalget. Hver afdelingsbestyrelse afggr, hvordan udpegningen
finder sted, og treeffer beslutning om den pagaeldendes funktionsperiode.

Feellesudvalget har til opgave at tage stilling til prioriteringen af
vedligeholdelsesopgaver samt fornyelse og udvikling af anleeg pa omradet defineret i
pkt. 5.1 ovenfor.

Servicecenter Syd bistar feellesudvalget i dets arbejde og indarbejder som anfart i pkt.
5.1 udvalgets langsigtede prioriteringer i forslag til vedligeholdelsesbudgetter for
afdelingerne naevnt i pkt. 1.1.

Beslutninger i feellesudvalget treeffes efter simpelt flertal, hvor hver afdeling har én
stemme.

AAB’s administration og Servicecenter Syd har efter driftsbekendtggrelsen det
overordnede ansvar for drift og vedligehold af arealet inden for de beslutninger, der
udstikkes af de relevante afdelingsmader. Inden for disse rammer sgges
feellesudvalgets prioriteringer realiseret sa vidt praktisk og gkonomisk muligt.

7. lkrafttreeden og opher af aftalen

7.1.

7.2

Aftalen tiltreedes af de fire afdelingers afdelingsmader og er gaeldende indtil den
opsiges af en af de fire afdelinger ved beslutning pa et afdelingsmade.

Aftalen kan opsiges med 12 maneders varsel til udgangen af et kalenderar.



Bilag 1: Oversigt over fellesarealer.
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26. november 2024

Fremtidssikringsstrategi afdeling 53 Bushgjen

En almen afdeling skal henleegge midler til at kunne finansiere fremtidige
vedligeholdelsesopgaver og udskiftninger. Hvis ikke, pafgres fremtidige beboere
uforholdsmaessigt store huslejestigninger, for at kunne rette op pa den for lave opsparing i de
foregaende ar.

Hvis gkonomien i afdeling 53 skal veere baeredygtig, er afdelingen ngdt til, hvert ar at henleegge
ca. 4.500.000 kr. til fremtidige vedligeholdelsesopgaver (2024-priser). | 2024 var henlaeggelsen
ca. 2.000.000 kr. Derfor er det afdelingens mal gradvist at @ge henleeggelserne til det rette
niveau.

Selv om henleeggelserne er steget i de seneste ar, er niveauet altsa langt fra tilstreekkeligt, og
det viser ogsa, at der — desveerre pa linje med de fleste andre boligorganisationer —i en
arraekke har manglet tilstraekkeligt fokus og vilje i savel afdeling som boligorganisation til at
igangseette den ngdvendige opsparing.

De vigtigste langsigtede mal for afdelingen, er at sikre en fortsat god stand pa alle boligerne, sa
de forbliver attraktive og velfungerende for nuveerende og savel fremtidige beboere. Derfor

leegger afdelingen i den kommende periode vaegt pa:

e Gradvis forggelse af henlaeggelserne, sa fremtidige laneoptag kan minimeres, og sa
huslejeudviklingen bliver sa jaevn som muligt

o Gennemfgrsel af storre vedligeholdelsesprojekter, bl.a. renovering af tage i 2039 og
omfugning af facader i 2044.

o Pa&kort sigt at lave de lgbende udbedringer i de enkelte boliger af nedslidte og ikke-
funktionsdygtige bygningsdele.

e Inden for en arreekke at bringe boligerne op til standard bl.a. ved gennemfarsel af
renovering af kekkener.

For at realisere gnsker afdelingen at forgge henlaeggelserne med disse omtrentlige belgb:

Ar 2026 |2027 [2028 [2029 (2030 (2031 {2032 [2033 |2034
Henlzaeggelse (1.000
kr.) 2.373|2.744 13.126 |3.520 |3.926 (4.344 (4.774 [5.217 [5.076

Ca. huslejestigning 4,3% 14.2% 14.2% 14 1% (4,1% 14,0% 14,0% 4,0% 14.2%

Den anfgrte huslejestigning er vejledende og stammer alene fra udviklingen i henlaeggelser og
laneoptag. Udover denne vil der komme huslejestigning som fglge af den almindelige
prisudvikling pa afdelingens @vrige omkostninger.




Safremt der i perioden skulle vise sig overskud ved budgetlaegningen fx pga. regulering af
tidligere overskud, er det afdelingens gnske, at disse midler bruges til at forage henleeggelserne
yderligere i det pageeldende ar med henblik pa at mindske fremtidige huslejestigninger.

Denne strategi skal behandles pa afdelingsmadet som minimum hvert fijerde ar.

Forslag stillet af afdelingsbestyrelsen med hjaelp fra AAB
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